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Bénéficiez de I'expérience
de Coast and Country
et de son réseau internationnal

- Plus de 20 ans de pratique et d’expérience

- Clientele frangaise et internationale de qualité

- Equipe multiculturelle (anglais, francais, scandinave...)

- Site internet bien réferencé et présent sur de nombreux portails internationaux

- Membre du SIA (Systeme Inter Agences de mise en commun des exclusivités)
pour améliorer la visibilité des biens et la rapidité des ventes

- Estimation gratuite (free estimation) de votre bien immobilier, prenez rendez-vous au
04 9292 47 50

Réf 3903

www.coastandcountryfrance.com

Provencal style house close
to the old village of Mougins.
5 bedrooms, 4 bathrooms and
showers, living area: 252m2,
outside Space: 1500m?2.
1.150.000 €.

Villa de style provencal dans un
domaine privé proche du vieux
village. 5 chambres, 4 salles de
bains et salles d’eau, surface
habitable 252 m?* terrain
1.500 m*. 1.150.000 €.
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LES ESSENTIELS DE L'IMMOBILIER : LE C.O.S. RESIDUEL

e coefficient d’occupation des sols ou COS détermine la quantité de construction admise sur une propriété

fonciere en fonction de la superficie du terrain. Il est contrdlé notamment lors de I'instruction des permis de
construire. Concept utilisé dans le cadre du zonage communale, le COS détermine la surface totale des planchers,
épaisseurs des murs comprises, autorisée en fonction de la surface totale du terrain.
Par exemple, il définit sur un terrain ou il y a déja une construction, le droit d’ériger une construction additionnelle.
Si sur un terrain de 1500 m2, il y a déja une maison de 150 m2 (S.H.O.N : surface hors ceuvre nette) et que le
C.O.S (coefficient d’occupation du sol) est de 0.15 ou 15% on peut y construire 225 m2 (S.H.O.N.), si le P.O.S.(Plan
d’Occupation du Sol) le permet. Le cos résiduel est alors de 75m2.

Le plan d’occupation des sols (POS) est un documentjuridique d’urbanisme qui va disparaitre
progressivement par I'application de la loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (SRU) du 13 décembre 2000, au profit des nouveaux Plans Locaux d'Urbanisme
(PLU).

Toutefois, les anciens POS subsistent et gardent toute leur validité juridique tant qu’ils n’ont
pas été transformés en PLU. En France, le plan local d’urbanisme est le principal document
de planification de I'urbanisme au niveau communal ou éventuellement intercommunal.




